Estado do Rio Grande do Sul
CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DE IRAI/IRS

“Irai terra de Deus, terra dos encantos meus” '

ANTEPROJETO DE LEI DO LEGISLATIVO N° 003/2026

O vereador da Camara de Vereadores de lIrai, Gilson Conzatti,
no uso de suas atribuicOes legais, propde o seguinte Projeto de Lei
Municipal:

REGULAMENTA A CONCESSAO DE DIREITO
REAL DE USO DE IMOVEIS DO MUNICIPIO DE
IRAI E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE IRAI, Estado do Rio Grande do
Sul, no uso de suas atribuicbes legais consoante preconizam a
Constituicdo Federal e a Lei Organica Municipal, faz saber que a
Camara Municipal no uso de sua iniciativa exclusiva, aprovou,
sancionou e promulgou a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS:

Art. 1°. Fica o chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a
promover a concessao de uso de imoveis do Municipio de Irai como
medida de fomento para a implantacéo de novas industrias, atividades
de comeércio e/ou distribuicdo do ramo atacadista ou prestadores de
servicos e centros logisticos.

81° Para os efeitos desta Lei, entende-se por concessdo de
direito real de uso o contrato pelo qual a Administracdo transfere ao
particular o uso remunerado ou gratuito de imovel publico, como direito,
para que dele se utilize em fins especificos de industrializacdo ou outra
atividade de interesse social.

82° A concessao de uso de que trata o caput deste artigo podera
ser efetivada para a implantacdo de novas industrias, empresas,
atividades de comércios e/ou distribuicdo do ramo atacadista,
prestadores de servicos e centros logisticos ou ampliacdo das
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existentes no Municipio.

CAPITULO I
DO CREDENCIAMENTO DAS EMPRESAS

Art. 2°. Para fazer jus a concesséao de uso de que trata o artigo
anterior, as empresas interessadas deverdo encaminhar ao Executivo
Municipal e Conselho de Desenvolvimento Econémico, Carta Consulta,
subscrita por seu representante legal, que devera ser instruida com:

| - Relatério das atividades que a empresa consulente pretende
desenvolver, subscrito por seu representante legal;

Il - Descricao da Quantidade de Empregos, diretos e indiretos,
a serem gerados com o inicio das atividades e previsdo de novos
empregos diretos gerados no interregno de 12 (doze) a 36 (trinta e seis)
meses, apos a instalagdo da empresa no imovel;

lll - Descricdo de Eventuais Informacdes Complementares, a
critério da empresa interessada, que possam corroborar a afericdo do
interesse publico;

81° A Carta Consulta sera analisada pelo Executivo Municipal,
através do Conselho de Desenvolvimento Econdémico, que, para formar
seu convencimento, podera solicitar informacdes e realizar diligéncias
complementares, para, ao final, emitir parecer prévio, devidamente
fundamentado, quanto a aprovacéo da Carta Consulta, no tocante aos
critérios de viabilidade econémica e operacional, bem como a
conveniéncia da concesséao de direito real de uso de que trata esta Lei.

82° Para efeitos desta Lei, entende-se por:

| - Viabilidade: a analise destinada a avaliar se a proposta da
Consulente é realizavel sob os aspectos econdmico e operacional,
considerando-se as informacgdes apresentadas na Carta Consulta.

Il - Conveniéncia: a analise da utilidade do ato de concesséao
de direito real de uso, pautado pela observancia do interesse publico e
de sua supremacia sobre o interesse particular, levando-se em conta o
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atingimento de beneficios concretos a populacdo, como geracdo de
emprego, renda e arrecadacao de impostos pelo Municipio.

Art. 3° Apés a aprovacdo prévia da Carta Consulta, pelo
Conselho de Desenvolvimento Econémico do Municipio de lIrai, o
interessado deverad providenciar a documentacdo necessaria a
demonstracdo da Capacidade Juridica, Técnica, Idoneidade
Financeira, Regularidade Fiscal, Previdenciaria e Trabalhista, na
seguinte forma:

| - Capacidade Juridica, consistente em:

a) Registro comercial, no caso de empresa individual;

b) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor,
devidamente registrados, e em se tratando de sociedades comerciais,
no caso de sociedade por acdes, devem acompanhar documentos de
eleicdo de seus administradores;

c) Decreto de autorizacdo, devidamente arquivado, em se
tratando de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no
Pais.

Il - Capacidade Técnica, consistente em:

a) Comprovacao de aptidao para o desempenho de atividades
pertinentes e compativeis com a finalidade da empresa, nimero de
empregados na fase de implantacao e producdao bem como previséao
de faturamento minimo, expresso em cronograma com duracao
minima de 3 (trés) anos;

Il - Idoneidade Financeira, consistente em:

a) Demonstracdo contabil, apresentada de acordo com as
normas brasileiras de contabilidade, que comprove boa situacéo
financeira da empresa,;

b) Certiddao negativa de pedido de faléncia ou concordata
expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica.

IV - Regularidade Fiscal, Previdenciaria e Trabalhista,
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consistente em:

a) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ);

b) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Federal,
Estadual e Municipal e com o0 INSS;

c) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a
Justica do Trabalho, mediante apresentacéo de Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas (CNDT);

8 1° A mesa diretora escolherd os indicados, agindo com
imparcialidade na escolha e dando preferéncia aos mais idosos.

§ 2° Aindicacdo do cidadéo a ser entrevistado podera ser feita
por qualquer pessoa capaz mediante requerimento escrito.

Paragrafo Unico. Havendo dlvidas quanto a efetiva
comprovacao da Capacidade Juridica, Técnica, Idoneidade Financeira,
Regularidade Fiscal, Previdenciaria e Trabalhista pelo interessado (ex:
apresentacao de certidao positiva com efeitos de negativa), o Conselho
de Desenvolvimento Econdémico do Municipio de Irai podera, mediante
decisao fundamentada, solicitar outros documentos, bem como realizar
diligéncias necessarias a verificacdo do atendimento aos requisitos de
gue trata essa lei.

Art. 4° Apés a devida instrucdo, com a juntada dos documentos
de que trata os artigos anteriores, o Conselho de Desenvolvimento
Econbmico lancara parecer conclusivo, devidamente fundamentado,
no prazo de até 30 dias uteis, podendo ser prorrogado por igual
periodo, desde que justificado.

Paragrafo Unico. Para formar seu convencimento quando da
emissado do Parecer Conclusivo de que trata o caput deste artigo, o
Conselho de Desenvolvimento Econdmico do Municipio de Irai podera
solicitar pareceres e manifestacdes das Secretarias Municipais, da
Procuradoria do Municipio e de outros érgaos que julgar pertinentes,
tendo estas, o prazo de 15 dias Uteis para manifestacéo, o que podera
ser prorrogado por igual periodo, se justificado.
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Art. 5°. Nao podera receber a concessao de direito real de uso
de terreno 0s empresarios ou sociedades empresarias:

I- Em débito com o Municipio de Irai, salvo as que estiver com a
exigibilidade suspensa, conforme disposto no artigo 151 do Cadigo
Tributério Nacional;

Il - Em estado de faléncia, concordata ou recuperacao judicial.

[l — Com CNPJ ou CPF dos seus so6cios patrimoniais inscritos
em instituicdes financeiras de restricdo de deébitos, ou seja, sem
pendéncias de ordem financeira.

CAPITULO llI
DA LEGISLACAO ESPECIFICA

Art. 6°. Com o Parecer Conclusivo favoravel do Conselho do
Municipio de Irai, o imével sera avaliado e o0 processo tera seguimento
com o regular certame licitatorio.

CAPITULO V
DAS OBRIGACOES DA EMPRESA

Art. 7°. A donataria atenderd aos seguintes, sob pena de
reversdo do imovel para o Municipio:

| - Manutencéo das atividades para os fins destinados por um
periodo minimo de 10 (dez) anos ininterruptos, prorrogaveis por igual
periodo;

Il - A empresa devera dar inicio as suas atividades no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, prorrogavel por mais 60 (sessenta) dias,
desde que requerido e devidamente justificado, sob pena de nulidade
de outorga da entrega do imovel, sem quaisquer direitos a indenizacéo
e/ou retencéo de benfeitorias realizadas;

[Il - Utilizacdo do imoOvel para a destinacdo prevista, sob pena
de sua reversdo para o0 patrimonio municipal, independente de
qualquer interpelacdo, pagamentos ou indenizacdo por eventuais
benfeitorias realizadas pela donataria;

IV - Indisponibilidade do bem adquirido para arrendamento
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mercantii ou qualquer outra figura juridica que importe sua
transferéncia a terceiros, salvo quando expressa e previamente
autorizado pelo Poder Executivo Municipal, a qual, a nova empresa,
ficara condicionada a cumprir as obrigacdes descritas nesta Lei.

81° As exigéncias contidas no inciso | nao se aplicam as
empresas que ja estiverem instaladas no Municipio mediante
concessao na data de publicacéo desta Lei, devendo ser cumpridas as
exigéncias presente nos demais incisos.

82° Todos 0s custos inerentes aos procedimentos acima seréao
arcados pela empresa beneficiaria da concessao.

83° A empresa beneficiaria da concessao devera apresentar
anualmente junto aos 6rgdos municipais, estadual e federal Certidao
Negativa de Débito do imével.

Art. 8° Todas as despesas com a implantacdo do
procedimento, deverao ser suportadas pela beneficiaria da concessao,
incluindo:

|- Taxas e emolumentos para a lavratura e registro da escritura
nos cartorios;

IIl- Taxas de licenca, vistoria, alvaras, certiddes e eventuais
despesas em outros 6rgaos publicos estaduais ou federais.

CAPITULO VI
DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO

Art. 9°. Fica o Conselho da Cidade do Municipio de Irai, na
forma da lei, sendo responsavel pela analise dos projetos de instalacéo
de novos negdécios no Municipio de lIrai, cabendo ao Chefe do
Executivo Municipal a deciséao final.

CAPITULO VIII
DAS PENALIDADES
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Art.10 . A empresa ou industria beneficiada que ndo cumprir o
disposto na presente lei estara sujeita a:

| - Perda dos incentivos fiscais eventualmente concedidos;

Il - Ressarcimento, com juros e correcdo monetaria, dos
Impostos e taxas nédo pagos em virtude da isencdo eventualmente
concedida;

lIl - Revogacao automatica do ato de concesséo de direito real
de uso ou da venda;

IV- Reversdo do imovel ao Municipio, com perda de todas as
benfeitorias nele existentes, sem qualquer direito a indenizacéo ou
retencao, e

V- Demais sanc¢des previstas em termo especifico.

CAPITULO IX
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 12. As concessfes ja instaladas no Municipio de Irai
continuam sujeitas as exigéncias das Leis vigentes a época da
promulgacao das respectivas Leis Municipais Autorizadoras.

Art. 13. A presente Lei entrard em vigor na data de sua
publicacéo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Irai, 18 de maio de 2026.

Gilson Conzatti

Vereador

AO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO DO
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MUNICIPIO DE IRAI

ANEXO | = CARTA CONSULTA

CARTA DE INTENSOES

Irai, de de 20 .

Ao Conselho da Cidade do Municipio de Irai

Senhores Conselheiros, Senhoras Conselheiras,

AEmMpresa........cccoeeveeevneeeennnn. , localizada na (endereco, cidade,
estado, telefone), fundada em € uma empresa que atua no
mercado com a producao de

. O faturamento anual atual

esta em torno de R$

).

Hoje a investe no projeto de

. na cidade de Irai, RS, com faturamento anual

previsto de R$ . O investimento sera
cerca de R$ , gerando
empregos diretos e empregos indiretos. A
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fabrica pretende entrar em operacao em

Nesse sentido, mediante a Lei  Municipal  N°.
/20, solicitamos aos Conselheiros a anélise de

nossa pauta de reivindicagdes: (enumerar as reivindicacbes da

empresa).

Desde ja agradecemos e aguardamos um posicionamento.

Atenciosamente,

Responsavel legal pela empresa
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